UCHWAŁA Nr X/52/03

RADY GMINY W WIELOPOLU SKRZYŃSKIM

z dnia 4 grudnia 2003r.

w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego terenów Centrum Gminy i terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowościach: Brzeziny, Glinik, Nawsie i Wielopole Skrzyńskie.

  Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z późniejszymi zmianami) i 14 ust 1,2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717)

Rada Gminy w Wielopolu Skrzyńskim
p o s t a n a w i a:

§ 1

Przystąpić do sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowościach: Brzeziny, Glinik, Nawsie 
i Wielopole Skrzyńskie.

Granice obszarów objętych projektami planów określają 4 załączniki graficzne stanowiące integralną część uchwały.

§ 2

Wykonanie Uchwały powierza się Wójtowi Gminy Wielopole Skrzyńskie.

§ 3

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Przewodniczący Rady Gminy

                                                                                                        Jerzy Siuta
ANALIZA

ZASADNOŚCI PRZYSTĄPIENIA DO SPORZĄDZENIA

MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENÓW W GMINIE WIELOPOLE SKRZYŃSKIE

          Niniejsza analiza jest sporządzona stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717)

         Wnioski w sprawie sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dotyczą następujących terenów:

1.  Teren Centrum Gminy i działki nr 2261/2, 2265, 2266 i 2267 w Wielopolu Skrzyńskim

      przewidziane pod budownictwo mieszkaniowe przylegające do Centrum od strony 
      południowej w Wielopolu Skrzyńskim,

2.  Teren działek o numerach ewidencyjnych 2117, 2238/2 i 2239/2 w miejscowości

      Brzeziny z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

3.  Teren działki o numerze ewidencyjnym 1012 w miejscowości Brzeziny, z przeznaczeniem

      pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

4.  Teren działki o numerze ewidencyjnym 1563 w miejscowości Glinik, z przeznaczeniem 
     pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

5.  Teren działki o numerze ewidencyjnym 3287 w miejscowości Nawsie, z przeznaczeniem

     pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

6.  Teren działek o numerach ewidencyjnych: 3481/1, 3481/2, 3481/3 w miejscowości

     Wielopole Skrzyńskie z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

Aktualny stan prawny terenów, których dotyczą wnioski – w aspekcie przepisów 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i faktyczne ich zagospodarowanie.

Na terenach objętych analizą nie obowiązują ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.   Teren Centrum Gminy i zabudowy mieszkaniowej w Wielopolu Skrzyńskim obejmuje zachowany, średniowieczny układ urbanistyczny dawnego miasteczka

Wielopole Skrzyńskie wraz z zespołem kościoła parafialnego wpisanego do rejestru

zabytków i obszarem ekspozycji widokowej z drogi wojewódzkiej oraz obszar działek 
nr 2261/2, 2265, 2266 i 2267 stanowiących mienie gminne i prywatne działki sąsiednie,
które zamierza się przeznaczyć pod zabudowę mieszkaniową.

Teren Centrum gminy z uwagi na występowanie cennych historycznych elementów zabudowy objęty jest ochrona konserwatorską. Strefa zachowanych elementów zabytkowych istniejącej zabudowy i układu urbanistycznego pokrywa się ze strefą obserwacji archeologicznych w obrębie której wszelkie działania inwestycyjne muszą być prowadzone pod nadzorem konserwatorskim.
W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wielopole Skrzyńskie teren Centrum wyodrębniono w strukturze funkcjonalno-przestrzennej jako obszar strategiczny, skupiający takie funkcje jak administracja, oświata, zdrowie, bezpieczeństwo, kultura a także komunikacja, usługi, handel oraz mieszkalnictwo. Ustalony w studium obowiązek sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Centrum podyktowany jest koniecznością zapewnienia prawidłowej organizacji przestrzeni tego obszaru oraz powiązań z sąsiednimi obszarami.

Teren działek stanowiących mienie gminne oraz sąsiednich działek prywatnych położony na zachód od drogi wojewódzkiej, przylegający do obszaru Centrum od południa stanowi użytki rolne i nie jest zabudowany. Położenie w sąsiedztwie Centrum gminy, dostęp do drogi publicznej, możliwości uzbrojenia jak i korzystne warunki naturalne, kwalifikują ten teren 
do przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe.
Z uwagi na konieczność rozwiązania wewnętrznego układu komunikacji w powiązaniu 
z drogą publiczną (wojewódzką), ustalenia zasad podziału terenu na działki, koniecznością uzyskania zgody właściwych organów ds. rolnictwa na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze, przeznaczenie tego terenu pod zabudowę mieszkaniową wymaga sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Warunki ekofizjograficzne dla zabudowy mieszkaniowej korzystne.

W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, przedmiotowy teren wskazany jest pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

2.   Teren działek o numerach ewidencyjnych 2117, 2238/2 i 2239/2                                   w miejscowości Brzeziny stanowi własność prywatną. W stanie istniejącym – teren        użytków rolnych, niezabudowany, położony przy drodze gminnej. W bezpośrednim                                                        sąsiedztwie brak zabudowy. Warunki ekofizjograficzne korzystne dla zabudowy        mieszkaniowej. W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy funkcja terenu działki nr 2117 określona jako tereny rolne z /bez/ możliwości zabudowy, funkcja terenu działek nr 2238/2 i 2239/2 określona jest jako tereny rolne 
z możliwością lokalizacji zabudowy rolniczej , urządzeń infrastruktury technicznej, terenów zieleni i zalesień z uwzględnieniem ograniczeń wynikających z uwarunkowań wynikających ze studium.
3.   Teren działki o numerze ewidencyjnym 1012 w miejscowości Brzeziny
Teren stanowi własność prywatną. Teren położony przy drodze powiatowej Wielopole – Kamienica Dolna, teren użytków rolnych, niezabudowany. Warunki ekofizjograficzne zróżnicowane. Lokalizacja zabudowy zgodnie z zaleceniami operatu wodno – prawnego.

W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy funkcja terenu działki nr 1012 w miejscowości Brzeziny określona jako tereny rolne możliwością lokalizacji zabudowy rolniczej, urządzeń infrastruktury technicznej, terenów zieleni i zalesień z uwzględnieniem ograniczeń wynikających z uwarunkowań wynikających ze studium.

4.   Teren o numerze ewidencyjnym 1563 w miejscowości Glinik.

Teren stanowi własność prywatną. Teren położony przy drodze gminnej Glinik – Mała 
w przysiółku Lipowiec. W stanie istniejącym teren użytków rolnych, niezabudowany.

Warunki ekofizjograficzne korzystne dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy działka położona jest w obszarze wskazanym do pełnienia funkcji usług turystyki. Dla obszarów 
o funkcji ośrodków wypoczynkowo-turystycznych ustalono w studium obowiązek sporządzenia planu zagospodarowania przestrzennego.

5.   Teren działki o numerze ewidencyjnym 3287 w miejscowości Nawsie

Teren stanowi własność prywatną. Teren położony przy drodze gminnej. W stanie istniejącym teren użytków rolnych, niezabudowany. Warunki ekofizjograficzne korzystne dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy działka położona jest w obszarze wskazanym do pełnienia funkcji w zakresie agroturystyki.
6.   Teren działek o numerach ewidencyjnych: 3481/1, 3481/2, 3481/3 w Wielopolu Skrzyńskim
Teren stanowi własność prywatną. Teren położony przy drodze gminnej. W stanie istniejącym teren użytków rolnych, niezabudowany. Warunki ekofizjograficzne korzystne dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy działka  położona jest w obszarze wskazanym do pełnienia funkcji w zakresie agroturystyki.

Stopień zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wielopole Skrzyńskie.

Proponowane we wnioskach przeznaczenie terenu Centrum oraz terenu przylegającego do Centrum od południa w Wielopolu Skrzyńskim (poz. 1) będzie w pełni zgodne z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wielopole Skrzyńskie.

Natomiast proponowane przeznaczenie terenów działek o numerach ewidencyjnych 2117, 2238/2 i 2239/2 oraz nr 1012 w miejscowości Brzeziny pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne jest niezgodne z ustaleniami studium, gdyż wymienione działki położone 
są w obszarach o ustalonej funkcji terenów rolnych, na których dopuszcza się tylko lokalizację zabudowy rolniczej i urządzeń infrastruktury technicznej.
Proponowane przeznaczenie działki nr 1563 w miejscowości Glinik pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne jest niezgodne z ustaleniami studium, gdyż wymieniona działka położona jest w obszarze o ustalonej funkcji usług turystyki.

Proponowane przeznaczenie działki nr 2387 w miejscowości Nawsie i 3481/1, 3481/2, 3481/3 w Wielopolu Skrzyńskim pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne jest niezgodne 
z ustaleniami studium, gdyż wymieniona działka położona jest w obszarze o ustalonej funkcji usług turystyki.

Zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan 
w wyniku którego następuje zmiana przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne sporządza się dla całego obszaru wyznaczonego w studium. 
Oznacza to, że granice opracowania planów należy dostosować do konturów terenów określonych w studium.

          Możliwość sporządzenia planów miejscowych dla terenów, których przeznaczenie 
w planie jest niezgodne z ustaloną w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy funkcją terenu, może być rozważone w drodze aktualności studium. 
W przypadku uznania zasadności wprowadzenia zmian w studium w wyniku jego oceny przyjętej uchwałą Rady Gminy, można dokonać zmiany ustaleń studium.
Z zachowaniem procedury określonej ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zasada zgodności rozwiązań przyjmowanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy jest warunkiem uchwalenia planu miejscowego wynikającym z przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003r.  o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wymagane materiały i zakres prac planistycznych.
Przed podjęciem uchwały Rada Gminy o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego organ sporządzający plan poza wykonaniem niniejszej analizy, przygotowuje materiały geodezyjne do opracowania planu i ustala niezbędny zakres prac planistycznych stosownie do art. 14 ust. 5 w/w ustawy z dnia 27 marca 2003 roku oraz przygotowuje opracowanie ekofizjograficzne – stosownie do przepisów ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku – Prawo ochrony środowiska.
Zakres prac związanych za sporządzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje :

1) merytoryczne opracowanie projektu planu – cz. graficznej i tekstowej stosownie do art. 15

     ustawy,

2) opracowanie prognozy oddziaływania na środowisko,

3) opracowanie prognozy skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu 

     zagospodarowania przestrzennego,

4) opracowanie materiałów do wniosku o zgodę właściwych organów ds. rolnictwa na

     zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne,

5) określenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 

    technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasad ich finansowania,
    zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

6) przeprowadzenie czynności formalno-prawnych wynikających z trybu postępowania 

    określonego przepisami ustawy.

Projekt planu musi być wykonany zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Szacunki finansowe związane z opracowaniem planu

Środki finansowe będą wymagane na nabycie map zasadniczych , ewidencyjnych, wypisów 
z rejestru gruntów oraz sporządzenie opracowania ekofizjograficznego przed przystąpieniem do sporządzenia planu , a następnie na:

- opracowanie projektu planu i związanych z tym opracowań – prognozy oddziaływania na

  środowiska , prognozy skutków finansowych, wniosku o zgodę na zamianę przeznaczenia
  gruntów rolnych na cele nierolnicze,

- pokrycie kosztów realizacji uchwalonego planu w zakresie uzbrojenia terenu 

  w infrastrukturę techniczną.

Sporządzenie planu umożliwi Gminie dysponowanie ofertami inwestycyjnymi , co przyniesie 

korzystne efekty finansowe i przyczyni się do rozwoju społeczno- gospodarczego.

Możliwości formalne opracowania planu miejscowego

Sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Centrum

jest możliwe po podjęciu przez Radę Gminy uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu .

załącznik graficzny do uchwały należy przyjąć jak dla opracowania ekofizjograficznego 
z poszerzeniem w niewielkim zakresie w części południowej dostosowując do konturu studium.

Dla pozostałych terenów należy rozważyć możliwość dokonania oceny studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy pod kątem
możliwości wskazania wymienionych w analizie terenów (poz. 2,3,4,5 i 6) pod

zabudowę mieszkaniową i podjęcia stosownych uchwał  - w sprawie przyjęcia oceny aktualności studium i w sprawie zmiany studium. Zmiana studium wiąże się z jej dostosowaniem do wymagań aktualnie obowiązujących przepisów, w szczególności ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

